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SEE PAGE 1 FOR IMPORTANTDISCLOSURES AND ANALYST CERTIFICATIONS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Property Perfect (PF) / GRANDE ASSET HOTELS AND PROPERTY (GRAND) 

  Company Summary :  PF : ����	
��
����	
�����������ก���	�������ก������������ ����ก��
��� �!��" ��
�����#� ��
����ก��
�����$�����$%��&'���
��(��ก(���%��)*ก�+��
�$(������
'��$,-��'.�(�	ก �������
����
��*	/�
��$�0	ก�1��"&� %ก������23445�
GRAND : ;+�ก�<�����$ %(��=��"2��'�
ก��ก��0&�� ก����� ��
ก���	����"	�(���$
�	��  

MARKET TALK  
� ����(+�� PF ��
 GRAND '�	�����$)>/�%�=��� 2-3 �	�
��B���$�����'�
��C�

ก���กC�ก��3����B�'�
ก��ก��%� 2H57 )�� PF <
�������<�กก��3����0� 
2 '�
��C��D� ก��)��
������'��� ��
 ก��)��(+�� KLAND  

MBKET View 
� 1) ก��)��
������'���3$�%=���D���%($� ���
	/� 3 �'����&�%��B�)��ก��)��

*	/��*� 2Q57 �*�$����$���=�� ��
�'��
��������<
�ก��ก��)����C�
��"+��D� 
�'��"+)+$��
 ��D/�
�� 17 3�� ����)�� 1,700 ������
 ��
��ก 2 �'���D� 
ก�+��
�ก��-���D/�
�� 160 3�� ���� 870 ������
 ��

������<���	��
��D/�
�� 
110 3�� ���� 500 ������
 ������ก��)��
������'��"+)+$��
<
�ก��)>/�%� 
3Q57 ��/ ��
��<
��%(� PF $�ก��3����0�'�
$�, +/- 400 ������
 

� 2) ก��)��(+�� KLAND �'.�'�
��C�%($���D���<�กก���(�����/ PF 3$�$�
������ก��)��(+����ก 'S<<+�	� PF 2D�%� KLAND 20% ��
$�*��
+���&�
��
'�
$�, 600 ������
 �	��	/����<
�ก��ก��3����0�(�ก$�ก��)��(+��
������
"&�ก���
+�  

���'�
�$�������ก�(�D�<�กก��3����0�
��<
�������<�กก��)��
������'�����
��ก�"
�ก��ก��3����0�<�กก��)��(+�� KLAND ����%� 4Q57 PF <
$�'�
��C���D���ก���)��
��
����"��UD/�(�	ก
�	�� (+�� TPROP ��
(�ก"�$��2�)��2D�(+��3���ก�� 75% <

��%(� PF 
*���
������"��UD/�(�	ก
�	�� )�� GRAND �����=��ก	�  

� ก��3�%�'X��/<
$�<�กก��3����0� ),

�� Operation ;+�ก�<(�	ก3$�������� "���
'X 2558 GRAND <
(�+�ก��3�����$3$�$�ก�	ก : %�'X��/ PF <
3��ก��3����0�
<�กก��)��
�������
<�กก��)��(+�� �����3�กC*�$ก������$
+�<

��%(��ก�� 
Dilution ก���  40%  ��
ก�������$
�����<
�"�C<"�/���
"�$��2��$�� 
TPROP ��
 GRAND �)��$�%�=�����D�� ;	����$ �	/��'.�����
��B���=���
�� 
GRAND $�ก��3�"&�
��"+�3'  

� ���B�'�
ก��ก��)�� GRAND %�'X��/�������<�กก���	�
>ก���3��
�����$�����$ Hyde $&��������ก��  5,000 ������
�	�
>ก���3��3'����
'�
$�, 3,000 ������
 �(�D���ก 2,000 ������

����	�
>ก���3��
%�=���
���(�D�)��'X ��
 GRAND $�"��
�	�� '�
�1
�����$ �=�� Sheraton 
(	�(�� ��
 Westin "+)+$��
 
��$�����=����*����D��� 

� (�	�ก�������$  PF $��B�
��<
���"�
�	�� 
��3��$����3'<	�*	/� REIT U>�����$
=	��<�%�'S<<+�	��	�$�3$�$�ก ���<
 update *��3' 

� <�ก
��B���$� Book Value )�� PF 2&ก2�������"��
�	�� �D�
������'���U>��"���
%(o�3$�3�����3'�	�����
���"���
��$���ก���/� 
��%(�"1�������*>�*	� %�'X
��/ PF ก��)��
������'�����ก3' <

��%(� PF $����$�����*	���
$�����
+�
($+��������)>/� ��$
	/�<

��%(� Book Value 
����$ ก��3�<�กก��)��
�����
��
��$ก�������$������&�
��'�
$�,  1.57 q 1.60 ��
/(+�� 

 
Strength & Weakness  

� ����	
$�
����� (Land Bank) %�$D�<�����$�ก ��
%�=���(���'X
�B���$�
3��$�ก��)����ก3'���"�����D������$"1���������
"����ก��3����0�   

� Brand )��ก�+�$
����&���0	�
��B���$�3���	�ก����$�	���  
� Dilution Effect �ก��)>/�%�'X��/ก��� 40% <�กก������$
+�  
� =D���"�����
 Brand Awareness )��ก�+�$�����$�����$$�<+�����
��ก��

ก��"����"���%(o����=��ก����B�   
  

 

 

<�ก RSI 3���)��"&��)*UD/�$�ก 
��%(���������� Upside 
)����������)���<��ก	� ���$����*���"���	o
�������, 
1.62 ��
 %�),

��$��������	���ก
�������, 1.40 
��
 ��
$��������	�"���	o
�� 1.33 ��
 
** ������$)�������	����/��(�	ก�=����ก �*� Upside 
)����������)���<��ก	� ** 

 
  

CGR Scoring Rating - 
Key Data : GRAND 
52w high/low (THB) 2.22/0.98 
Free float (%) 50.64 
(+��
����ก��
=���
���� (����(+��) 2,751 
$&����*��� (������
) 6,108 
Major shareholders:  % 
����	
 �$�
� ����$���  �!���/� 26.44 
Citynet Asia Limited 7.16  

 

CGR Scoring Rating  
Key Data : PF 
52w high/low (THB) 7.00/4.50 
Free float (%) 66.12 
(+��
����ก��
=���
���� (����(+��) 5,783 
$&����*��� (������
) 8,501 
Major shareholders:  % 
����	
 �	���$	� �����= ��"�� 
 <��ก	� 9.76 
THE HONGKONG AND SHANGHAI 
BANKING CORP 7.09  

 

 

�*�$�� *	�*����	��   

http://www.maybank-ke.co.th 
(02) 658-6300 
 
Technical analysis 
 
����	�  :   1.40/1.33 
���*��� :  1.62/1.78 
 
������$�
�
ก��� �	����/��(�	ก�=����ก �*�����"	oo�,  
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APPENDIX I:TERMS FOR PROVISION OF REPORT, DISCLOSURES AND DISCLAIMERS 

��������/2&ก<	�
��)>/���D���B�������
��D���'.�ก��%(�)��$&��
���	/�$�%=�ก��=	ก<&�%(�UD/�(�D�)��(+��
��ก����2>�%���������/�	ก��
+�����>�*�
(�	ก3���"$����$&����)��(+��
��<$����$B	�B��$�ก������$)>/���
����3��*����������$�(C�(�D������
���*����<	�
��)>/����D/����)���
������
'S<<	��D/����U>����<$����$�*ก*���ก	�ก��
'�
�$��$&����
���($�
"$
���
������<%=���;�ก��
���*ก*���<�กก��������
( �=��'S<<	��D/�������)>/���&�ก	�'S<<	�
������������
$&����ก��UD/�)��U>���*ก*���3'<�ก
ก��������
( �=��'S<<	��D/�����	��	/�B�*���
�)���	ก��
+�<>���<*���ก���*��
+�3����
B�*���
�<�กก����
+�%����*3$�"�$��2"

���2>�B�*���
�%�����*
3���
������
( ��/3$�3��$�<+�'�
"�� ��D����
���ก����
+���D���+���%��'.�ก������
��
��D���	*2+'�
"�� ����
�<�
<�*��ก����
+����

��ก��������
���$*���ก��
"����+���)���	ก��
+�
��3���	�(�D������
������
( ��	���/����
�
�	/��	ก��
+�<>����%=���<��,o�,%�ก�������
������
( ��	���/ 

ก��<	�
����������	���/3���������$�<�ก�(���)��$&�
��3���	�ก����$�	����$����$����=D��2D��*�3$3���'.�ก���	����<�กMaybank Investment Bank Berhad ��
����	

������
%����D�) ��$����ก�Maybank Kim Eng�) B�
��*�$$�
	/�%�"���)�����$�$�����(�D����������"$�&�, <>�3$�3���'.����$�	�B��=��<�ก
��Maybank Kim Eng 
�	��	/�Maybank Kim Eng ��
�<��(���
�� ,ก��$ก�� ,����	
���$��
(�������
���ก����)�����
/(�D���	ก���) ��$����ก����Representatives�)<
3$�$�"����	�B��=��*��
ก��"&o�"��*����
���ก��)>/�
	/�
��*��(�D�
�����$<�กก��%=���������	���/)��$&� ,���$�(C���
�����
���
��'��ก���&�%��
������
( ��	���/��<$�ก���'������'��3��
*����������3$�*����<��%(�
�������(��� 

�
������
( ��/��<$�ก�����ก��, B�ก����������������(���U>��"���%(o�<
�(C�3��<�กก��%=����*�����(�����/�=������������=D������ ����ก��, ���� �$�������$���� �$��B�
���� �'�
$�,ก���(�D�ก���;��������(*+ก��, ��/ ���<� �ก��)>/�(�D��(*+ก��, ��/��'.�3'3���
��<
�ก��)>/��'.�*��ก�����ก��, ����(���<
��&����D/����)��"$$*����
��
*	/�)>/���
���������)��$&�%�'S<<+�	���
�	�)>/���&�ก	����$�"������
���$3$�������
��<

��%(�B�ก������������
���
�<����*ก*���3'<�ก
�����ก��, 3�������$��	��

"���	o�	ก��
+�<>�3$����%=�ก�����ก��, ����(�����/�'.�(�	ก%�ก��*	�"��%<��
+�(�	�<�ก�	�
���
������
( 2&ก�B�������ก3'Maybank Kim Eng 3$�2D��'.�1��
B&ก�	�
%�ก��'�	�'�
$�,ก��(�ก$�)��$&�%($�(�D��(*+ก��, 
��3$�������)>/� 

Maybank Kim Eng��$2>��<��(���
�� ,ก��$ก����
��	ก���U>����$2>�(�������
���ก����)���ก	�ก��<	�
��(�D�ก���B������
������
( ��/��<$�"������$(�D�$�"�
;���
+�%�
(+��*	���/(�D�$�"���3���"��*����ก	�B&�
����ก(�	ก
�	�� ��/��ก<�ก��/����(+����<���D���3(�3'*�$"���
���"��%��
������
( ��/Maybank Kim Eng $�"�
;�%=�)��$&�%���������/
ก���
����������/<
2&ก�B�������ก3'1��%*�)���)*
��ก�($���	�����
���	/�ก��$ก�� ,�<��(�����
 /(�D���	ก���)��Maybank Kim Eng 
���(�>��
���%�(�D�$�กก���
(�>��
���"�$��2�'.�ก��$ก��%�����	
<�

�������/3�� 

�
������
( ��/2&ก
��)>/�$���D���&ก���)��Maybank Kim Eng��
(��$���3'�ก�3)�	��'���<ก<�����
���3'<	�
��%($�3$����<
�'.����"���(�D��*C$��	�(�ก3$�3���	�
��+o�*<�กMaybank Kim Eng �'.�ก������(���
	/���/Maybank Kim Eng ��
*	��
�
���ก����)���<
3$��	�B��=��*��B�
��*�$$�<�กก��ก�

��)���+���
��   3  
��ก�

��
"���
��2&ก(��$�	�ก���� 

�
������
( ��/3$�3��
��)>/�$����*��(�D�$�<+�'�
"�� ��D��ก���<ก<���(�D�2&ก%=����"�;��,
=�
	��3'(�D�'�
=�=�
	/�($�
����0	�%�'�
�
0
���2���
����ก(�	ก
�	�� ��/
(�D�%�
���2����$D��(�D�'�
�
0�D���
��ก�($��%�'�
�
0�	/�3$���+o�*�
������
( ��/
��)>/�$���D��ก��%=�%�'�
�
0
��ก�($����+o�*�
���	/�(�	ก
�	�� ��/��<<
3$�3��
2&ก�	����ก��UD/�)�����ก�($��
+กก�($��(�D�
��ก��UD/�)��3��"��(�	��	ก��
+�
+ก'�
�1
�	ก��
+����%=���<��,o�,���������%�ก����������
���(�D�����*D��
*����
��3��ก����3��)���*��$�%=���D���<�ก���$�*ก*���
������1&$�0�"*� )���*��
�+�����
�
�
����%�ก��3���	��
������
( ��/ 

7�898:;� 

���$�(C�(�D������
���
��'��ก�%��
������
( ��	���/�'.�ก��'�
�$��<�ก�����
���ก ��
'S<<	��D/���� ������$�(C�
�������
���ก��<$����$�*ก*���<�ก
'S<<	��D/���� ��D���<�กก��'�
�$�������
���ก3��%=���;�
���*ก*���ก	� ���$+������)��$&��������� ��
'��$�,ก��UD/�)��)��(�	ก
�	�� 
�� Bursa Malaysia Securities 
Berhad ������
( (�	ก
�	��  

<=>?@ABC 

��������	���/<

��)>/����	���
)��$&�
���ก��)>/� U>����<$�ก���'������'��3�� ����	
 Maybank Kim Eng Research <��ก	� (�Maybank KERPL�) %�"����'� 3$�$���D���3)

��<
*���'�	�'�+�)��$&�*���� %(��ก�B&��	�)��$&���/ ก���B�����%�"����'�  B&��	���������	���/<
*��*��ก	� Maybank KERPL %�"����'�  
	/�%����)��ก����
��� (�D�
�ก����)���ก	���������	���/ (�กB&��	���������	���/3$�3���'.��	ก��
+�, B&��=����=�o
��ก����
+� (�D��	ก��
+�'�
�1
"2��	� (<��ก	����$%� Section 4A *�$ก�($�� 
Singapore Securities and Futures) 
	/���/ Maybank KERPL <
�	�B��=������D/�(�
��'��ก�%���������	���/ �*��'.�ก���	�B��=��
��<��ก	����$�)**�$ก�($��
��
ก��(�� 

DE� 

ก���'���B�B�ก��"����<)��"$��$"���"��$"2��	�ก��$ก������	
3
� (IOD) %���D���ก��ก��ก	��&��ก�<ก�� (Corporate Governance) ��/ �'.�ก���������ก��*�$
������)��"���	ก����,
ก��$ก��ก��ก	�(�	ก
�	�� ��
*���(�	ก
�	��  ���ก��"����<)�� IOD �'.�ก��"����<��
'�
�$��<�ก)��$&� )������	
<�

�����%�
*���(�	ก
�	�� �(��'�
�
03
� ��
*���(�	ก
�	��  ��C$��3� 
��$�ก���'���B�*��"�;��,
 ��
�'.�)��$&�
��B&���
+�
	��3'"�$��2�)��2>�3�� �	��	/� B�"����<�	�ก����<>�
�'.�ก������"��%�$+$$��)���+���1����ก ���3$�3���'.�ก��'�
�$��ก��'���	*� ��
$�3��$�ก��%=�)��$&�1��%� %�ก��'�
�$�� 
��>�� B�ก��"����<�	�ก���� �'.�B�ก��"����< ,�	�
��'��กก�%�������ก��ก��ก	��&��ก�<ก�� ����	
<�

�����3
��
���	/� �	��	/� B�ก��"����< <>���<�'������'��3��
1��(�	��	��	�ก���� 
	/���/ ����	
(�	ก
�	��  �$� ���ก  ก�$��C� ('�
�
03
�) <��ก	� ($(�=�) $�3���D��	�(�D��	����2>����$2&ก*���)�� B�ก��"����<�	�ก�����*������%� 
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PF  

<FB�GH87B=ก�  

�
������
( ��	���/<	�
��)>/���� MKE ��D���B�����%�"(�	�� (�US�) "��(�	��&ก���"2��	�%�"(�	�� �'.�"���	o (*�$�������$%� Rule 15a-6 1��%*�ก�($�� 
Securities Exchange Act of 1934) ��� Maybank Kim Eng Securities USA Inc (�Maybank KESUSA�) �
���	/� U>��2D��'.� Broker-Dealer 
��3��<�

�����%�"(�	�� 
(*�$ก�($�� Section 15 )�� Securities Exchange Act of 1934) 
	/���/���$�	�B��=��%�ก���B�������������	���/ ��&�1��%*� Maybank KESUSA %�"(�	�� 
�
���	/� ��������	���/3$�"�$��2<	�"��2>�
���3�� (�ก MKE 3$���+o�* (�D�1��%*�)��<��ก	�)��ก�($��(�D�(�	ก�ก,- 
��3$�"�$��2<	�"��2>�
���3�� 
	/���/B&�3���	�������
��	���/<
*���
�����$�)��%<������� Maybank KESUSA 3������"���
������
( ��/1��%*�(�	ก�ก,- )��ก����
+�
���ก������D���ก	�ก�($�� ��
(�	ก�ก,- ก��ก��ก	� 

H�>กIJ 

��ก"����	���/3��2&ก�B�������� ����	
 Maybank Kim Eng Securities (London) <��ก	� (�Maybank KESL�) U>��3���	���+o�*��
��&�1��%*�ก��ก��ก	��&��)�� The 
Financial Services Authority ��
 Informational Purposes �
���	/� ��ก"����	���/3$�3��$��<*��
��<
�B������ก��+���
��2&ก<��ก	����$�'.��	ก��
+�������� (Retail 
Client) *�$���$($��)�� The Financial Services and MarketsAct 2000 1��%�'�
�
0�	�ก�� )��"�+'%�� 
���ก��<�ก�+���
�� 3 ��D���'.����$"
��ก�ก�B&�3���	�
��ก"����	���/�
���	/� 
	/���/����	
� 3$�$�"����	�B��=��*�����$�(C� (�D����$2&ก*����	�ก���� ��
ก���)��2>�)��$&��	�ก�����'.����$�"����)��B&��	���ก"���
���	/� 
��ก<�ก��/B&��	���ก"����	���/���'�>ก��
��'�>ก��
��1���)��*������D��%(��ก�����$2&ก*���%�ก�����
���	�ก���� ����
��ก"����	���/3$�3��'�
�$��2>�ก�($��
����

��, �	o=� (�D�
��'�>ก��
������1��� 
 

DISCLOSURES 
Legal Entities Disclosures 

7�898:;�:��ก"����	���/3��<	�
����
�B�����%�'�
�
0$����U�� ��� Maybank Investment Bank Berhad (15938-H) U>���'.�%�ก�+�$�����ก	� Bursa Malaysia 
Berhad ��
�'.�B&�2D�%���+o�* Capital Market and Services 
����ก��� The Securities Commission %�'�
�
0$����U��  

<=>?@ABC:��ก"����	���/<	�
��)>/���
�B�����%�'�
�
0"����'�  ��� Maybank KERPL (<�

�������)
�� 197201256N) 1��%*�ก��ก��ก	��&�� Monetary Authority of 
Singapore 
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Definition of Ratings (For Maybank Kim Eng Thailand) 
Maybank Kim Eng Research uses the following rating system: 

BUY Return is expected to be above 10% in the next 12 months (excluding dividends) 

TRADING BUY/TAKE PROFIT Return is expected to be between - 10% to +10% in the next 12 months (excluding dividends).  

SELL Return is expected to be below -10% in the next 12 months (excluding dividends) 

Applicability of Ratings 

The respective analyst maintains a coverage universe of stocks, the list of which may be adjusted according to needs. Investment ratings are only applicable to 
the stocks which form part of the coverage universe. Reports on companies which are not part of the coverage do not carry investment ratings as we do not 
actively follow developments in these companies. 

Some common terms abbreviated in this report (where they appear):  

Adex = Advertising Expenditure FCF = Free Cashflow PE = Price Earnings 

BV = Book Value FV = Fair Value PEG = PE Ratio To Growth 

CAGR = Compounded Annual Growth Rate FY = Financial Year PER = PE Ratio 

Capex = Capital Expenditure FYE = Financial Year End QoQ = Quarter-On-Quarter 

CY = Calendar Year MoM = Month-On-Month ROA = Return On Asset 

DCF = Discounted Cashflow NAV = Net Asset Value ROE = Return On Equity 

DPS = Dividend Per Share 
 

NTA = Net Tangible Asset ROSF = Return On Shareholders’ Funds 

EBIT = Earnings Before Interest And Tax P = Price WACC = Weighted Average Cost Of Capital 

EBITDA = EBIT, Depreciation And Amortisation P.A. = Per Annum YoY = Year-On-Year 

EPS = Earnings Per Share PAT = Profit After Tax  YTD = Year-To-Date 

EV = Enterprise Value PBT = Profit Before Tax  
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